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Мювзу 1.Ямлакын гиймятляндирилмясинин нязяри 

ясаслары вя предмети

Базар шяраитиндя ямлакын гиймятлян -дирилмясинин мащиййяти. Гиймятляндирмянин зярурилийи вя мягсяди. Qiymətləndirmə subyektləri. Гиймятляндирмядя истифадя олунан илкин база эюстярижиляри. Гиймятляндирмя фяалиййятинин зярури илкин шяртляри, ону доьуран мцщцт вя амилляр.Qiymətləndirmə obyektləri. Daşınmaz və daşınmaz əmlak anlayışları. Daşınmaz əmlak qiymətləndirmə bazası kimi. Müki məcəllənin müəyyən edilməsində daşınmaz əmlak.
Мювзу 2. Ямлак базарынын формалашмасы амилляри вя гиймятляндирмядя истифадя олунан йанашмалар.

Гиймятляндирмядя зярури олан мцщцт амилляри: игтисади, сийаси, щцгуги, сосиал, тяшкилати. Гиймятляндирмяйя базар амилляринин тясири: вахт амили; риск амили; дашынмаз ямлак базарынын вязиййяти; базар конйунктуру; гиймятляндирилян обйектин игтисади хцсусиййятляри.

Гиймятляндирмя фяалиййятинин обйектляри вя субйектляри. Дашынмаз ямлак анлайышы: онун яламятляривя тяснифаты.

Ямлак базары вя гиймятляндирмя фяалиййяти. Гиймятляндирмядя базар риски вя инвестисийа алятляри. Инфлйасийа вя онун гиймятляндирмядя нязяря алынмасы.

Дцнйа тяжрцбясиндя гиймятляндирмядя тятбиг олунан йанашмалар: експерт вя аналитик йанашмалар.

Mövzu 3. Əmlakın qiymətləndirilməsinin aparılmasının əsas mərhələləri
Qiymətləndirmə vəzifələrinin müəyyən edilməsi. Qiymətləndirilmənin aparılması üzrə müqavilə planının tərtibi. İnflyasiyaların yığılması və təhlili. Ən yaxşı və daha səmərəli istifadənin  təhlili. Seçilmiş istifadə variantının hüquqi əsaslılığı. Üç yanaşma əsasında əmlakın obyektinin qiymətləndirmə dəyərinin hesablanması. Alınmış nəticələrin razılaşdırılması əmlak obyekti dəyərinin yekun kəmiyyətinin çıxarılması. Qiymətləndirmə haqqında hesabatın tərtibi.

Мювзу 4. Əmlakın dəəyri və onun əsas növləri.
Гиймятляндирмядя дяйяр анлайышы вя онун сяжиййяви хцсусиййятляри. Дяйярин тязащцрцнцн ики формасы – мцбадиля вя истещлак дяйяри.  Мцбадиля дяйяринин мащиййяти. Мцбадиля просесиндя дяйярин формалары: базар, эиров, ликвид, тякрар емал, сыьорта, ижаря, явязетмя, галыг явязетмя, тякрар истещсал, утил (истифадя), утилляшдирмя, там бярпа вя галыг бярпа дяйярляри.

Истифадядя олан дяйярин тязащцр формалары: инвестисийа вя баланс дяйярляри. Верэийя жялболунма мягсяди иля дяйяр, мящдуд базар шяраитиндя дяйяр, мювжуд истифадя олунма шяраитиндя дяйяр (истещлак дяйяри).

Мювзу 5. Гиймятляндирмя фяалиййятинин принсипляри.

Гиймятляндирмя фяалиййяти цзря ясас принсипляр вя онларын тяснифаты.

Сащибкарын тягдиматына ясасланан принсипляр: йарарлылыг, явязетмя, эюзлянилян файдалылыг приснипляри.

Мцлкиййят елементляри арасындакы мцнасибятляри мцяййян едян принсипляр: капитал гойулушу, ялавя (галыг) мящсулдарлыг, оптимал (игтисади) щяжм, мцлкиййятя ямлак щцгугунун игтисади бюлэцсц вя бирляшдирилмяси принсипляри.

Ятраф мцщитя баьлы олан принсипляр: асылылыг, уйьунлуг, тяляб вя тяклиф, рягабят, дяйишкянлик, ялагяляндирмя, даща сямяряли истифадя, азалан вя артан мящсулдарлыг, эерилямя принсипляри. 

Мювзу 6. Гиймятляндирмя фяалиййятинин тяшкилати-идаряетмя аспектляри.
Мцлкиййятин игтисади мащиййяти. Мцлкиййятин нювляри: дювлят, бялядиййя, сящмдар, хцсуси, гарышыг мцлкиййят. Гиймятляндирмянин идаряетмя органлары. Азярбайжанда, узаг вя йахын харижи юлкялярдя гиймятляндирижилярин ижтимаи тяшкилатлары.

Мювзу 7. Ямлакын дяйяринин гиймятляндирилмясинин щцгуги ясаслары.

«Гиймятляндирмя фяалиййяти щаггында» АР Гануну (25 ийун 1998-жи ил). Мцлкиййят анлайышы вя мцлкиййят щцгуги. Гиймятляндирмя фяалиййяти тянзимляйян Республика ганунвержилийи. Гиймятляндирмянин апарылмасы цчцн информасийа базасы: базарда алынма мянбяляриня эюря; типиня эюря; щцгуги, малиййя, техники, коммерсийа; мигйасына эюря: цмумиигтисади, сащяви, айрыжа мцяссися вя онун бюлмяляри щаггында.

Мювзу 8. Гиймятляндирмя фяалиййятинин тянзимлянмяси.
Гиймятляндирмя фяалиййятинин тянзимлянмясинин мащиййяти. Гиймятляндирмя стандартларында гиймятляндирмя цсулларына олан методик тяляблярин мцяййян олунмасы ясасында тянзимлянмясинин щяйата кечирилмяси.

Гиймятляндирмя фяалиййятинин дювлят тянзимлянмяси вя юзцнцтянзимлямянин ясас формалары. Гиймятляндирмя фяалиййятинин тянзимлянмясиндя гейри-щюкумят тяшкилатларынын функсийа вя вязифяляри. Гиймятляндирмя просесинин мярщяляляри цзря характеристикасы. Гиймятляндирмя нятижяляринин тяртиби. Гиймятляндирмя барядя там щесабатын мязмуну вя тяркиби.

Мювзу 9.Əmalkın qиймятляндирilмяsi стандартлары вя нормалары.

Гиймятляндирмя фяалиййятинин стандартлашдырылмасы ясас вязифяляри. Гиймятляндирмя стандартларына ясас бейнялхалг тялябляр. Авропа Гиймятляндирмя Стандартларынын тяркиби вя гурулушу. АБШ-ын Милли гиймятляндирмя стандартларынын мязмуну, тяркиби вя тялябляри. Русийа Федерасийасында стандартлашма системинин щцгуги базасы вя вязифяляри. Русийа Гиймятляндирижиляр Жямиййятинин (РГЖ) стандартларынын тяркиби вя диэяр стандартлардан фяргли жящятляри.

Азярбайжан Республикасында тятбиг олунан Милли Гиймятляндирмя Стандартлары. Республикамызда гиймятляндирмя стандартлары вя нормаларынын ишляниб щазырланмасы гайдалары. Азярбайжан Республикасында гиймятляндирижи фяалиййятиня аид олан гуллугчу вязифяляринин Ващид Тариф Ихтисас Сорьу Китабчасында гиймятляндирижиляр цчцн мцяййян олунмуш дяряжяляр.

Мювзу 10. Дашынмаз ямлак обйектляри вя стандартлар цзря онларын гиймятляндирилмясинин практики аспектляри.
Дашынмаз ямлакын гиймятляндирилмяси цзря илкин щазырлыг мярщяляси. Техники мцайиня цчцн ясас эютцрцлян амилляр. Гиймятляндирмя мягсядляри цчцн бина сащясинин нювляри вя онларын щесабланмасы гайдасы. Бина иля бирэя гиймятляндирилян гейри-истещсал аваданлыьы, машын вя механизмлярин тяркиби вя онларын гиймятляндирилмяси хцсусиййятляри.

Мювзу 11. Гиймятляндирмя фяалиййятиндя хярж йанашмасы вя онун методлары.
Ямлакын гиймятляндирилмясиня хярж йанашмасынын игтисади мащиййяти. Хярж йанашмасы иля ямлакын гиймятляндирилмяси принсипляри. Хярж йанашмасынын цстцнлцкляри вя чатышмазлыглары. Хярж мювгейиндян гиймятляндирмянин апарылмасы мярщяляляри.

Бярпа йахуд явязолунма дяйяринин гиймятляндирилмяси методлары: мцгайися ващиди методу; елементляр цзря щесаблама (тяркиб щиссяляриня бюлцнмя) методу; ресурс методу; кямиййят методу.

Mövzu 12. Qiymətləndirilən obyektin yığılmış aşınmasının hesablanması metodları

Ашынма нювляри: физики, функсионал, игтисади. Функсионал ашынма. Физики ашынманын щесабланмасынын норматив методу. Игтисади (хариъи) ашынманын гиймятляндирилмяси методлары: иткилярин капиталлашдырылшмасы методу, ъцт сатыш методу, юмцр мцддяти методу. Игтисади йаш методу иля, сатышын мцгайисяли тящлили методу иля ашынма фаизинин гиймятляндирилмяси. Компонентляря бюлцнмяси методу иля ашынманын мцяййян едилмяси: дцзялдиля билян вя дцзялдиля билмяйян ашынмаларын мцяййян едилмяси нцмуняляри. 

Мювзу 13.Əmlakın qiymıətləndirilməsində mцгайися йанашмасы. 

Мцгайися йанашмасынын мащиййяти вя ясас хцсусиййятляри. Мцгайися йанашмасынын тятбиг едилмяси мцмкцн олан щаллар. Мцгайися мювгейиндян йанашманын цстцнлцкляри вя гцсурлары. 

Дашынмаз ямлакын гиймятляндирилмяси цчцн сатышларын мцгайисяси методунун апарылмасы ардыжыллыьы. Мцгайисяли йанашма цзря гиймятляндирмянин ясас мярщяляляри. Гиймятляндирмя обйектинин ясас мцгайися елементляри. Алынан нятижялярин тутушдурулмасы. Обйектин базар дяйяринин мцяййян едилмяси.

Мювзу 14. Мцгайися йанашмасында тясщищляr.

Мцгайися йанашмасында истифадя олунан тясщищляр. Мцщцм тясщищ типляри: дяйяр юлчцляри (пул) тясщищляри; нисби кямиййят (фаиз) тясщищляри; эюстярижилярин цмуми груплашдырылмасы йолу иля апарылан тясщищляр.

Базар сатышларынын мцгайисяси мювгейиндян йанашмада тясщищлярин мцяййян едилмясинин кямиййят вя кейфиййят методлары: мялумат жцтлцкляринин тящлили, статистик тящлил, графики тящлил, мейллярин (щяссас амилляри) тящлили, хяржлярин тящлили, икинжи дяряжяли мялуматларын тящлили, нисбятлярин мцгайисяли тящлили, бюлэц ясасында тящлил, фярди сорьулар ясасында тящлил, эялирлилик эюстярижиляринин тящлили.

Сатыш гиймяти вя эялирин нисбятляри ясасында щяйата кечирилян гиймятляндирмядя там рента мултипликатору вя капиталлашдырманын цмуми ямсалы мцгайися ващидляри кими. Мцгайисяли сатыш методу иля мцяййян олунан ещтимал гиймяти дарядя йекун ряйи вя алынан нятижялярин тящлили.

Mövzu 15. Torpağın qiymətləndirilməsi xüsusiyyətləri və metodları

Torpaq iqtisadi qiymətləndirmə obyekti kimi. Azərbaycan Respublikasının Torpaq Məcəlləsi. Torpaq sahələrinin kateqoriyaları. Torpağın qiymətləndirilməsinin gəlir, müqayisə və xərc yanaşmaları. Torpağın qiymətləndirilməsinin gəlir yanaşması metodları:birbaşa kapitallaşma metodu, pul axınlarının diskontlaşdırılması, torpaq üçün gəlir qalığı texnikası. Torpağın qiymətləndirilməsinin müqayisə yanaşması metodları: satışların müqayisəsi metodu, köçürmə metodu. Torpağın qiymətləndirilməsinin xərc yanaşması metodları: aradan götürmə metodu, mənimsəmə xərclərinin müəyyən edilməsi metodu, infrastruktur xərcləri üzrə qiymətləndirmə, nümunəvi investisiya layihələrinin şərtlərinə görə qiymətləndirmə.

Mövzu 16. Pul axının hesablanması üçün mürəkkəb faizin standart funksiyaları
Пулун замана эюря дяйяринин щесабланмасынын ясаслары. Пул ахынын замана эюря гиймятляндирилмяси мягсядиля мцряккяб фаизин алты функсийасынын истифадяси: мцряккяб фаиз, аннуитетин эяляъяк дяйяри, йыьым фондуна вахташыры щаггын верилмяси, дисконтлашдырма аннуитетин ъари дяйяри, кредитин юдянилмяси цчцн вахташыры щаггын верилмяси. Айры - айры функсийалар арасында гаршылыглы ялагя. Пул ахыны. Инвестисийа эялирин эялиринин дяряъяси.

Mövzu 17. Gəlirlərin kapitallaşması metodu ilə əmlakın qiymətləndirilməsi
Эялирлярин бирбаша капиталлашдырылмасыметодунун тятбиги вя мящдудлашдырылмасы сащяси. Капиталлашдырма методу иля гиймятляндирмянин апарылмасынын ясас мярщяляляри. Эялирин ясас нювляри: потенсиалцмуми эялир, щягиги цмуми эялир, халис ямялиййат эялири, эялирлярин юдянилмясиндян яввял пул дахил олмалары. Ямялиййат эялирляринин тяркиби: шярти – даими, шярти – дяйишкян (истисмари), ещтиййат вя йа явязетмя хяръляри. 

Капиталлашдырма ямсалынын щесаблама методлары: капитал харълярин явязи юдянилмякля, ялагяли инвестисийалар методу вя йа инвестисийа групунун техникасы, бирбаша капиталлашдырма методу. 

Инвестисийа капиталынын юдянилмяси методлары: капиталын дцз хятт цзря гайытмасы методу (Ринг методу), капиталын юдямя фонду вя инвестисийа эялиринин дяряъяси цзря эери гайтарылмасы методу (Хосколд методу). 

Галыг методу иля эялирин капиталлашдырылмасы. Торпаг, биналар  цчцн галыг методунун щесабланма техникасы. Хцсуси вя боръ капиталы цчцн галыг методунун щесабланма техникасы. 

Mövzu 18. Əmakın diskontlaşdırılmış pul axını(DPA) metodu ilə qiymətləndirilməsi

ДПА методунун тятбиги вя мящдудлашдырылмасы сащяси. ДПА методунун щяйата кечирилмяси мярщяляляри. ДПА методунун истифадясиндя пул ахынынын щесабланмасы хцсусиййятляри. 

Дисконтлашма щесабланмасы методлары: кумулйатив дцзцлцш методу, алтернатив инвестисийаларын мцгайися методу, айырма методу, мониторинг методу. 

Мювзу 19. Мцяссися активляринин айры-айры нювляринин дяйяринин гиймятляндирилмяси хцсусиййятляри.
Бина вя гурьуларын дяйяринин гиймятляндирилмяси хцсусиййятляри. Бярпа дяйяринин вя явязолунма дяйяринин истифадя олунмасы. Бина вя гурьуларын дяйяринин гиймятляндирилмяси методлары: мцгайися ващиди методу; елементляр цзря (компонентляря бюлмякля) щесаблама методу; гиймятляндирмянин индекс цсулу. 

Машын вя аваданлыгларын базар дяйяринин гиймятляндирилмяси хцсусиййятляри. Машын вя аваданлыгларын диэяр ямлак нювляриндян фяргли хцсусиййятляри. Машын вя аваданлыгларын гиймятляндирилмясинин хярж йанашмасы методлары: щямжинс обйектин гиймятицзря щесаблама методу, елементляр цзря щесаблама методу, индекс гиймятляндирмя методу. Машын вя аваданлыгларын базар мцгайисяси методу иля гиймятляндирилмяси.

Мювзу 20. Мцяссисянин малиййя вязиййятинин гиймятляндирилмяси.

Малиййя тящлилинин мащиййяти вя мягсяди. Малиййя тящлилинин бюлмяляри: мянфяятин мцтляг эюстярижиляринин тящлили, нисби рентабеллик эюстярижиляринин тящлили; малиййя вязиййятинин, базар дайаныглыьынын, баланс ликвидлийинин, мцяссисянин тядиййя габилиййятлилийинин тящлили; борж капиталындан истифадя сямярялилийинин тящлили; мцяссисянин малиййя вязиййятинин игтисади мцайиняси вя емитентлярин рейтинг гиймятляндирилмяси.

Малиййя тящлилинин мярщяляляри. Малиййя тящлилинин методлары: цфиги тящлил, шагули тящлил, тренд тящлил, мцгайисяли тящлил, нисби ямсалларын тящлили, амилляря эюря тящлил.

Мювзу 21. Ямлакын гиймятляндирилмясиндя риск амили.
Риск анлайышы. Гиймятляндирмядя систематик вя гейри-систематик рискляр. Инфлйасийа рискинин мащиййяти вя онун гиймятляндирмядя нязяря алынмасы. Игтисади инкишаф темпляринин дяйишмяси иля баьлы риск. Фаиз дяряжяси кямиййятинин дяйишмяси иля баьлы риск. Валйута мязяннясинин дяйишмяси иля баьлы риск. Ибаряолунмайан рисклярин мянбяляри: дашынмаз ямлакын ашаьы ликвидлийи, дашынмаз ямлакла сювдяляшмялярин ганунверижиликля тянзимлянмясинин гейри-мцяййянлийи, верэитутмада гейри-мцяййянлик, капитал базарында вя дашынмаз ямлак базарында рягабят, ишэцзар тсиклин узунлуьу, демографик мейлляр, мяшьуллуг мейлляри вя ящалинин тядийягабилиййятлилийинин дяйишмяси. Идаряолунан рисклярин нювляри: ижаря мцгавилясинин шяртляри, ямялиййат вя малиййя леверижинин сявиййяси, инвестисийа капиталынын структуру вя онун дяйяри, мцяййян тип дашынмаз ямлак базарынын пайы, дашынмаз ямлакын йерляшдийи ярази, ижарядарларын структуру. Дашынмаз ямлака инвестисийа рискинин корпоратив гиймятли каьызлара инвестисийа рискиня нисбятян сявиййяси.

Мювзу 22. Фяалиййятдя олан мцяссися дяйяринин гиймятляндирилмяси.

Мцяссисянин дяйяринин игтисади мащиййяти. Мцяссисянин дяйяринин гиймятляндирилмяси принсипляри. Мцяссисянин сямяряли дяйяри вя халис реаллашма дяйяри. Фяалиййятдя олан мцяссисянин гиймятляндирилмяси консепсийаларынын хцсусиййятляри. Мцяссися дяйяринин гиймятляндирилмяси методлары. Малиййя щесабатынын тящлили.

Мювзу 23. Мцяссисянин ликвид дяйяринин гиймятляндирилмяси.
Ликвид дяйяринин мцяййян едилмяси. Ликвид дяйяринин нювляри: низамланан ликвид дяйяри, мяжбури ликвид дяйяри, мяжбури ликвид дяйяри, мцяссися активляринин фяалиййятинин дайандырылмасы цзря ликвид дяйяри. Гыса вя узун ликвидлик дяйяри. Гыса вя узун ликвидлик вахтларында мцяссисянин ликвид дяйяринин мцяййян едилмяси. Активлярин базар дяйяринин щесабланмасы (халис активляр методу). Щярраж цсулу иля ликвид дяйяринин гиймятляндирилмяси.

Мювзу 24. Инвестисийа мягсядиля мцяссися дяйяринин гиймятляндирилмяси, инвестисийа лайищясинин гиймятляндирилмяси.

Инвестисийанын вя инвестисийа лайищясинин мцяййян едилмяси. Лайищялярин инвестисийа жялбедижилийинин мцяййян едилмяси методлары. Халис эятирилмиш сямярянин щесабланмасы методу. Инвестисийа рентабеллийи индексинин щесабланмасы методу. Инвестисийа рентабеллийи нормасынын щесабланмасы методу. Инвестисийанын юдямя мцддятинин юйрянилмяси методу. Инвестисийа лайищясинин гиймятляндирилмяси.

Инвестисийалашманын мягсяди. Инвестисийа лайищясинин гиймяти анлайышы. Инвестисийа лайищяляринин сямярялилийи.

Инвестисийа лайищясинин коммерсийа, бцджя, ижтимаи сямярялилийи. Инвестисийа лайищясинин юдямя мцддятинин мцяййян едилмяси. Халис жари эялирлярин дяйяри. Инвестисийа лайищясинин рентабеллик ямсалынын мцяййян едилмяси.

Мювзу 25. Реструктуризасийа мягсядиля мцяссисянин дяйяринин гиймятляндирилмяси.

Реструктуризасийанын мцяййян едилмяси. Реструктуризасийанын ясас мягсяди. Мцяссисянин реструктуризасийанын дахили вя харижи амилляри. Сящмдар жямиййятляри щаггында» Азярбайжан Республикасынын Гануну. Гиймятляндирмя бахымындан говушма (бирляшмя) вя айрылманын мащиййяти. Гиймятляндирижи нюгтейи-нязяриндян асылы вя мцстягил мцяссисяляр, ясас вя тюрямя мцяссисяляр.

Мювзу 26. Гиймятляндирмя нятижяляринин рясмиляшдирилмяси вя ямлакын гиймятляндирилмяси цзря щесабатын тяртиби.

Гиймятляндирмя цзря щесабатларын нювляри: шифащи щесабат, мяктуб шяклиндя щесабат, гыса щесабат, там щесабат. Ямлакын гиймятляндирилмяси цзря там щесабата эюстярилян ясас тялябляр. Там щесабатын тяркиби вя мязмуну. Щесабатын ясас бюлмяляри. Ясас илкин шяртляр, ещтималлар вя мящдудиййятляр. Гиймятляндирмянин нятижяляринин няшря бурахылмаз шяртляринин сийащысы.
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